G |GOITINGEN

STADT, DIE WISSEN SCHAFFT

Der Oberburgermeister

zu TOP
Vorlage Vorlage-Nr: FB61/1912/21
Status: offentlich
vom/der AZ-
61-Fachbereich Planung, Bauordnung und Da’;um' 20.05.2021
Vermessung ) S

Stadtebaulicher Entwurf fur das Europaquartier auf dem
Holtenser Berg

- Auswahl einer Vorzugsvariante

Beratungsfolge:

Datum Gremium

22.06.2021 Ortsrat Holtensen
08.07.2021 Ausschuss fiur Bauen, Planung und Grundstiicke

Beschlussvorschlag:

Dem Vorschlag der Verwaltung, dass der stadtebauliche Entwurf ,Wohnhofe* als
Grundlage zur Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs Gottingen Nr. 249
»Holtenser Berg - Nord“ dienen soll, wird zugestimmt.

Begriindung:

Nordlich an das bestehende Wohnquartier Holtenser Berg anschliel3end soll auf einer
etwa 11,2 ha groRen Flachen ein Baugebiet fiir etwa 600 Wohneinheiten entstehen.
Entwicklungstragerinnen sind die beiden Haupteigentimer der Flachen, die
Klosterkammer Hannover und die Niedersachsische Landgesellschaft mbH (NLG).

Das Ubergeordnete Leitziel ist die Erstellung einer sozial ausgewogenen, vielfaltigen,
nachbarschaftlichen sowie klimagerechten stadtebaulichen Planung und Entwicklung.
Dem folgend soll das Europaquartier kein reiner Wohnstandort werden. Durch
erganzende, quartiersubergreifende Angebote, wie z. B. eine Kindertagesstatte, eine
Tagespflege oder Sozialstation und weitere Dienstleistungs- oder
Einzelhandelsangebote, soll auch ein Mehrwert fur die bestehende Bewohnerschaft
entstehen. Mit einer Vielzahl unterschiedlicher Platzflachen, Grinrdume und
Wegevernetzungen sollen multifunktionale Stadtraume fir Begegnung, Aktivitat und
Aufenthalt im Quartier aber auch zum Landschaftsraum hin orientiert geschaffen
werden. Das Grin- und Wegenetz soll wesentliche Strukturen des bestehenden
Wohnquartiers aufnehmen und somit Verbindungen in das Europaquartier sowie bis
zum Landschaftsraum herstellen. Damit sollen neue Nutzungen und Angebote auch fiir
das Bestandsquartier erschlossen und ein Zusammenwachsen der beiden Quartiere
nicht nur baulich, sondern auch nachbarschaftlich geférdert werden.

Unter Berlcksichtigung dieser Leitideen wurden durch das von den
Entwicklungstragerinnen beauftrage Planungsbiro Bankert, Linker & Hupfeld, Kassel
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drei stadtebauliche Entwurfe erarbeitet. Diese unterscheiden sich im Wesentlichen in
ihren unterschiedlich ausgepragten Erschliefungs- und Grinraumstrukturen sowie den
sich daraus ergebenden Baufeldern und Gebaudetypologien. Entsprechend der
stadtebaulichen Strukturen und den zugrundeliegenden Entwurfsideen sind die
Entwirfe ,Gartennachbarschaften®, ,Terrassenhofe” bzw. ,Wohnhofe“ betitelt. Die
Entwirfe sind im Detail der Anlage ,Stadtebauliche Entwirfe Europaquartier zu
entnehmen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Am 02. Februar 2021 wurden die stadtebaulichen Entwirfe auf der von den
Entwicklungstragerinnen far das Projekt eingerichteten Internetseite
(www.europaquartier.de) verodffentlicht. Bis zum 11. April 2021 konnte sich die
Offentlichkeit dort zu den Planungen &uBern. Mit dem Sammeln und Auswerten der
vorgebrachten Anmerkungen, Ideen, Fragen aber auch Kritik sollen Erkenntnisse fiir
die weitere stadtebauliche Planung gewonnen werden. Die Entwirfe sowie die
Beitrage der Birger*innen sind dort weiterhin einsehbar. Die Beitrdge wurden
beantwortet und Ende Mai 2021 ebenfalls auf der Internetseite verdffentlicht. Eine
Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung wurde dem Ausschuss fur Bauen,
Planung und Grundsttcke in der Sitzung am 20.05.2021 vorgestellt.

Bei den Entwicklungstragerinnen gingen, vorwiegend Uber die Internetseite, insgesamt
187 Einzelbeitrage zu Themenfeldern wie Baustruktur, Mobilitdt im oder aul3erhalb des
geplanten Quartiers, Freirdume, soziale Infrastruktur, Entwasserung aber auch zur Art
des Beteiligungsverfahrens und weiteren Themen ein. Bei der Stadtverwaltung gingen
rund 550 Stellungnahmen von ca. 600 Personen ein, in denen gréBtenteils Bedenken
bezuglich der weiterhin nicht vorgesehenen 2. Zufahrt zum Europaquartier sowie der
mangelnden Einbeziehung der Blirger*innen vor Ort vorgetragen wurden. Weiterhin
gab es Anregungen und Bedenken u.a. zu verkehrlichen Themen, Parkraum, Umwelt-
/Klimaschutz, der GrofRe des Quartiers sowie Wohnungs-/Bewohnerstrukturen.

Die eingegangenen Beitrage hinsichtlich der kiinftigen baulichen Entwicklung beziehen
sich groRtenteils auf allgemeine Aspekte, welche in allen drei stadtebaulichen
Entwurfsvarianten Berucksichtigung finden koénnen. Z.B. bessere wohnortnahe
Versorgung, Kindertagesstatte, Sportstatten, Gemeinschafts-/Quartierstreff,
altengerechte Wohn-, Pflege- und Betreuungsangebote, grélkere Wohneinheiten,
bezahlbarer Wohnraum, mehr Reihenhduser, kompakte Gebaudebauweise und hoher
Energieeffizienzstandard, aufgelockerte und  durchgriinte  Siedlungsstruktur,
Kleinklima/Frischluftzufuhr.

Anregungen zu den jeweiligen Entwirfen im Detail gab es nur vereinzelt. Z.B.
Gartennachbarschaften: mehr Ost-/West-Durchwegungen, HaupterschlieBung als
nordlicher  Siedlungsabschluss  ungeeignet;  Terrassenhdfe: langgestreckte
Blockbebauung, geringe Luftdurchlassigkeit; baulich eingeengter StralRenraum entlang
der HaupterschlieBung; Wohnhofe: aufgelockerte Baustruktur, Berlcksichtigung der
Kaltluftschneise ins Bestandsquartier, gelungene Anordnung der Quartiersplatze und
Griunflachen, max. vier Stockwerke, kein Hochhaus.

Bewertung der Entwirfe aus Sicht der Entwicklungstragerinnen sowie der Verwaltung

Aus Sicht der Entwicklungstragerinnen sowie der Verwaltung stellt die Entwurfsvariante
~Wohnhofe“ die Uberzeugendste Ldsung dar, um die formulierten Ziele fir die
Entwicklung des Europaquartiers umsetzen zu kénnen. Auf Grundlage geflihrter
Gesprache mit moglichen Bauinteressenten, neben Privaten auch mit gemeinnutzigen
Wohnungsunternehmen und karitativen Einrichtungen, sind nach Einschatzung der
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Entwicklungstragerinnen fir eine Umsetzung dieses Entwurfes auch geeignete
Partner*innen zu finden.

Der Entwurf zeichnet sich durch eine offene und durchgriinte Baustruktur aus. Es
sollen insgesamt zwolf Baufelder (Cluster) entstehen, auf denen sich die Gebaude
jeweils um einen gemeinsamen, hofartigen Freiraum gruppieren. Durch die
Begrenzung der Gebaudelangen entstehen Durchlasse, welche Zugange aufnehmen
kdnnen und gunstige kleinklimatische Bedingungen ermdglichen. Jeweils sechs der
Wohnhoéfe sind nérdlich bzw. sidlich der vorgesehenen HaupterschlieBung des
Europaquartiers angeordnet. Durch die unterschiedliche Ausrichtung der einzelnen
Wohnhofe bilden sich entlang der Erschlielungsstrale unterschiedlicher Stadtraume,
an denen Quartiersplatze sowie weitere Grin- und Freiflachen angeordnet sind. Die
Quartiersmitte soll ein zentral liegender, langgestreckter Platz bilden, an dem
Dienstleistungen sowie soziale Wohn- und Betreuungsangebote etabliert werden
sollen. Die Verknlpfung des Platzes mit dem Bestandsquartier des Holtenser Berges
erfolgt Uber eine groRzugig angelegte Wege-/Grunachse. Wie bei den beiden anderen
Entwurfsvarianten ist auch hier die verkehrliche ErschlieBung durch die Anbindung an
das bestehende Straflennetz im Bereich der Londonstrafe / Dublinstralle sowie der
Stralle Unter dem Hagen vorgesehen. Die Mdglichkeit einer zweiten Anbindung des
Europaquartiers als AlternativerschlieBung zur Europaallee bleibt im Bereich der
Anknilpfung an die Stralle Unterm Hagen mdglich.

Mit dem Entwurf wird eine dem Ort angemessene Bebauungsstruktur vorgesehen, die
einen sanften Ubergang von der bestehenden Bebauung zum Landschaftsraum bildet.
Die GroRe und Gebdudestruktur der einzelnen Baufelder sowie der
dazwischenliegenden Freirdume gewahrleisten nicht nur eine Offenheit und
Durchlassigkeit des Quartiers zur freien Landschaft. Sie ermoglichen die Bildung
kleinteiligerer Bauabschnitte und aufgrund der vorgesehenen unterschiedlichen
Gebaudegrolien/-typologien auch die Einbeziehung vielfaltiger unterschiedlicher
Akteure, wie z.B. Wohnungsunternehmen  zur  Entwicklung grélierer
Geschosswohnungsbauten oder ganzer Cluster sowie auch kleinere Bautrager und
Bauherrengemeinschaften zur Errichtung von Einzelvorhaben im Segment kleinerer
Mehrfamilienhduser oder Hausgruppen. Die ErschlieBung der einzelnen Cluster kann
vorwiegend Uber die vorgesehene HaupterschlieBung sowie kleinerer privater
Stichwege gewahrleistet werden. Der ErschlieBungsaufwand, sowohl hinsichtlich
erforderlicher Versiegelung aber auch Herstellungs- und Unterhaltungskosten, kann so
minimiert werden. Durch die zentrale Lage der HaupterschlieBung und damit
verbundener ,kurzer Wege“ zu den Wohnbereichen ist auch eine gute Integration
alternativer Mobilitdtsangebote, insbesondere des OPNV aber auch von Sharing-
Angeboten, mdglich. Nicht zuletzt erscheinen hier auch viele der in der
Beteiligungsphase vorgebrachte Anregungen fir die bauliche Entwicklung des
Quartiers gut umsetzbar.

Notwendigkeit einer Entscheidung / Weiteres Vorgehen

Die bisherigen stadtebaulichen Entwiirfe stellen Bebauungs-/Strukturkonzepte dar. Auf
Basis der Vorzugsvariante ,Wohnhofe“ sollen die erforderlichen Planungen auf vielerlei
Ebenen vertieft werden. Hierzu gehoéren z.B. die Konkretisierung der Gebaude- und
ErschlieBungsstrukturen  der  einzelnen  Cluster, der Strallenraum- und
Wegenetzplanung unter Berlcksichtigung des zu vertiefenden Mobilitatskonzeptes,
Erstellung konkreter Planungen zur Entwasserung, zu Nachhaltigkeitsaspekten sowie
zur Freiraumgestaltung. Die Weiterentwicklung der Planung erfolgt unter Einbindung
bereits bekannter kinftiger Akteure und Projektpartner (u.a. GOVB, GoeSF,
Stadtwerke, konkrete Bauinteressenten). Im Prozess der weiteren Planung sollen aber
auch weitere Bauinteressenten sowie Trager flr erganzenden Nutzungen im Quartier
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insbesondere aus den Bereichen Dienstleistung, Handel, Soziales und Mobilitat
gewonnen werden.

Der vertiefte stadtebauliche Entwurf bildet dann die Grundlage zur Erstellung des
Entwurfes des erforderlichen Bebauungsplans Goéttingen Nr. 249 ,Holtenser Berg —
Nord“ und der dort zu treffenden stadtebaulichen Festsetzungen sowie auch des mit
den Entwicklungstragerinnen abzuschliellenden stadtebaulichen Vertrags. Im Rahmen
der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs sind weitere Untersuchungen und
Bewertungen insbesondere im Hinblick auf Belange des Umweltschutzes
(Auswirkungen der Planungen auf Mensch und Natur, Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung, Erstellung eines Umweltberichtes etc.) erforderlich. Die
Vorlage eines Bebauungsplanentwurfes sowie einer Beschlussvorlage zu dessen
offentlicher Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind frihestens zu
Beginn des kommenden Jahres zu erwarten.

Mit der Entscheidung Uber eine Vorzugsvariante kénnen die Planungen fir das
Europaquartier in erforderlichem Umfang weiter betrieben werden. Das fir viele
Bewohner*innen des Holtenser Berges dringlichste Thema einer zweiten Erschlieung,
welche wie o0.g. auch bei der Vorzugsvariante noch maoglich ware, ist damit nicht
abschlielend entschieden. Sobald es das aktuelle Pandemiegeschehen zuldsst und
vor Fassung eines Auslegungsbeschlusses soll eine offentliche
Diskussionsveranstaltung zur verkehrlichen Erschliefung des Europaquartiers sowie
der weiteren Entwicklung unter Beteiligung der Burger*innen, der Politik, der
Verwaltung, der Entwicklungstragerinnen sowie der Fachplaner*innen anberaumt
werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Nein

O siehe Anlage

Anlagen:

O Klima-Check oder keine Auswirkungen auf das
Klima

weitere Anlagen:

e Stadtebauliche Entwiirfe Europaquartier



