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Stddtebaulicher Entwurf Variante Gartennachbarschaften

QUARTIER

Konzeptidee

Grundidee des stadtebaulichen Entwurfs mit dem Titel ,,Gartennachbarschaften” ist die
Schaffung von sieben in ihrer Struktur zwar gleichartigen Gebaudegruppen, die sich jedoch
durch Gruppierung und Reihung unterschiedlichen Gebaudetypen sehr vielfdltig entwickeln
kénnen. Die nach Siiden hin zum Bestandsquartier hin offenen Gebaudegruppen bilden nach
Norden zur Landschaft hin eine klare Raumkante und umschlieRen im Inneren liegende
Griinzonen, die Raum bieten fir private Freiflachennutzungen, Gartenaktivitaten und
Gemeinschaftsflachen. Hier entstehen somit nachbarschaftlich nutzbare Griinrdume, die der
Begegnung und Kommunikation ebenso dienen sollen wie als Spielraum und
Riickzugsbereich.

Mobilitdit

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber eine als Baumallee vorgesehene Stralle am Nordrand des
Areals, die gleichzeitig einen Ubergang zur Landschaft bildet. Diese begriinte Achse ist iiber
zwei StraBen im Osten und Westen an das angrenzende Quartier des Holtenser Bergs
angebunden. Der Verkehrsraum der Baumallee teilt sich in eine FahrstraBe und eine der
Landschaft zugewandte, durch Baume begleitete breite Promenade fiir FuBganger und
Radfahrer, die auch Aufenthaltsmoglichkeiten bietet.

Von der nordlichen Haupterschlieung, die auch dem Busverkehr dient und an der zwei
Haltestellen vorgesehen sind, zweigen Wohnwege nach Siiden hin ab. Diese stehen als
verkehrsberuhigte Bereiche gleichberechtigt den PKWs, Fahrradern und FulRgangern zur
Verfiigung. Die daran anschlieBenden Vorzonen der Gebaude bilden den Ubergang zu den
Wohnhausern. Hier kann bedarfsweise auch geparkt werden.

Die nach Stiden fihrenden Wohnwege verbinden die nérdliche Promenade mit einer
Wegeverbindung am Siidrand des Areals, die eine Anbindung an die bestehenden
Wegeverbindungen des Holtenser Berges sicherstellt.

Damit der 6ffentliche Raum im Wesentlichen von parkenden Autos freigehalten werden
kann, ist im Stidosten eine Quartiersgarage vorgesehen. Hier sind auch weitere
Mobilitatsangebote, z. B. Car-Sharing, Fahrradstation und -werkstatt oder eine Paketstation
geplant.

Quartiersplétze

Die nordliche Promenade fiihrt Gber zwei Platze, die in die Bebauung eingebunden sind und
sich Uiber diese Promenade hinaus in die nordliche Freiflache erstrecken. Diese
Quartiersplatze dienen dem Aufenthalt und es kénnen hier kleinere Laden- oder
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Dienstleistungsflachen in den Gebdauden vorgesehen werden. Auf einem dieser Platze ist
eine Haltestelle angeordnet. Durch den Bezug dieser Platzraume zur offenen Landschaft
bieten sie stadtischen und landschaftlichen Flair.

QUARTIER

Entlang der Promenade entwickeln sich nach Siiden hin sieben langgezogene Baufelder.
Bebauung

Alle Baufelder sind mit Gebduden unterschiedlicher Typologie bebaut. Diese sind u-formig
um eine griine Mitte angeordnet. Nach Siden hin 6ffnen sich die Baufelder, so dass sich die
nachbarschaftlich organisierten griinen Innenrdaume mit der begriinten Wege-Achse im
Ubergang zur vorhandenen Bebauung verbinden kénnen. Weiterhin ist allen Baufeldern
gemein, dass sich von Siiden nach Norden mit dem abfallenden Geldnde die Anzahl der
Geschosse erhdht und somit die Gebaudehdhe zunimmt.

Alle Baufelder sind an unterschiedlichen Stellen flir FuBganger durchlassig. Das heilst es gibt
Zuwege bzw. Durchwegungen oder auch Blickbeziehungen in die griinen Innebereiche
hinein.

Gebdudehdéhen

Das Plangebiet fallt von Stidosten nach Nordwesten insgesamt um ca. 20 Meter ab, von
Suden nach Norden ca. 9 m. Diese Gelandeneigung ausnutzend, wird der nordliche
Quartiersrand entlang des Boulevards von Gebduden mit bis zu 5 Vollgeschossen gebildet
wihrend im stidlichen Bereich im Ubergang zur bestehenden Bebauung eher zwei bis drei
Vollgeschosse vorgesehen sind.

An der am Nordrand gelegenen Baumallee und den dort angeordneten Quartiersplatzen
kénnen besondere Nutzungen entstehen wie soziale Einrichtungen, Dienstleistungen,
Gesundheits- oder Versorgungsangebote oder auch bestimmte Wohnformen —z. B.
betreutes oder generationenlibergreifendes Wohnen.

Freiraum

In den Innenbereichen der Wohnhofe sind vorwiegend private Freiflachen geplant und eine
gemeinschaftlich nutzbare Mitte fiir Spielflaichen oder gemeinsames Gartnern.

Uber die nérdliche Promenade wird die direkt daran angrenzende Freifliche am
Quartiersrand angebunden. Hier finden sich Regenriickhaltemulden und Flachen fur
unterschiedliche Aktivitaten wie Spielen und Sport treiben fiir unterschiedliche
Altersklassen. Somit bildet dieses breite Griin- und Aktivitatsband einen gestalteten und
vielfiltig nutzbaren Freiraum als Ubergang in den angrenzenden Landschaftsraum.
Rund ein Flinftel der Quartiersflache wird durch 6ffentliche Griinflachen eingenommen.
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Als nutzbare Grun-, Freizeit- und Erholungsbereiche dienen sie allen am Holtenser Berg
lebenden Menschen. Dariiber hinaus haben sie die Funktion des Ausgleichs fir die
notwendige Bebauung und Versiegelung des neuen Quartiers.

QUARTIER

Begriinung

Entlang der ErschlieBungsflachen und auf den 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind
umfangreiche Baumpflanzungen vorgesehen. Sie gliedern das Quartier, stellen die
Einbindung in die Landschaft sicher und erganzen die wertvolle Griinstruktur des Holtenser
Berges.

Als Beitrag zur klimaangepassten Quartiersentwicklung sind u. a. MaBnahmen zur
Gebdudebegriinung geplant, ebenso wie landschaftlich und naturnah gestaltete Mulden zum
Rickhalt von Regenwasser am Nordrand des Quartiers.

Zusammenfassung

Der stadtebauliche Entwurf ist gepragt durch sieben groRziigige Blockinnenbereiche in
denen sich ,,Gartennachbarschaften” ausbilden kénnen. Die Ubergédnge von den 6ffentlichen
zu den privaten Flachen sind gut ablesbar.

Gegliedert wird das Quartier durch begriinte Wohnstraflen und einer mit Platzen und einer
Promenade am Quartiersrand gelegenen Baumallee, die das gesamte Quartier wie eine
Klammer verbindet.
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